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Premessa

L'ESIGENZA DELLA RELAZIONE NASCE, IN
PARTICOLARE DA UNA
SENSIBILIZZAZIONE DEL NOTARIATO
EMILIA ROMAGNA




MISSION

Definire le modalita di collaborazione tra le
categorie professionali dei Notai, degli Architetti,
dei Geometri e Geometri Laureati, degli
Ingegneri E Periti Industriali, per una sinergia
che contribuisca a rendere, valorizzando le
rispettive competenze, gli atti di trasferimento
iImmobiliare in linea con i piu elevati standard di
sicurezza nell'interesse:

della collettivita;
dei soggetti parti delle negoziazioni immobiliari;
nell’interesse dello Stato;



MISSION

In merito ai soggetti che sono parti delle
negoziazioni immobiliari, con I'estremo
Impegno di garantire agli stessi
trasferimenti dei beni immobili verificati
sotto un profilo sostanziale della verifica
della corrispondenza urbanistica,
edilizia e della agibilita;



MISSION

In merito all'interesse dello Stato,
assicurando un’ancora minore
Incidenza del contenzioso e delle
procedure amministrative di sanatoria
nell’abito delle irregolarita urbanistico-
edilizio e della agibilita;



Storia Immobiliare

= I NOSTRI IMMOBILI HANNO UN VISSUTO CHE
PASSA ATTRAVERSO VARI PROCESSI EDILIZI DI
COSTRUZIONE E RISTRUTTURAZIONE;

= LICENZE EDILIZIE, AUTORIZZAZIONI e
CONCESSIONI EDILIZIE, PERMESSI DI
COSTRUIRE, DIA, SCIA, CIL, CILA...;

= DAAGGIUNGERE | CONDONI EDILIZI (3 NEGLI
ULTIMI 30 ANNI)

= E'INATTO DA TEMPO UN PROCESSO CULTURALE
DI ESTREMA MODIFICA, PASSAGGIO DA ATTI
AUTORIZZATIVIAD ATTI ASSEVERATIVI



Premessa

NON POCHE SONO LE DIFFICOLTA’
INTERPRETATIVE E OGGETTIVE SIA
SOTTO IL PROFILO DEL LAVORO DEL
LIBERO PROFESSIONISTA (TUTTE LE
ASSEVERAZIONI RILASCIATE HANNO
RILEVANZA PENALE) CHE
DELLAMMINISTRAZIONE (TENUTA AL
RISPETTO DI TEMPISTICHE NEL
CONTROLLO ANCHESSA CON
RESPONSABILITA’ANCHE PERSONALIDI
RILEVANZA PENALE)



OGNI FABBRICATO HA UNA PROPRIA STORIA A
PRESCINDERE DALL’ANNO DI COSTRUZIONE

® IMPOSSIBILE PENSARE AD UN PROTOTIPO DI

RELAZIONE STANDARDIZZATO (ED E’ PER
QUESTO CHE SI PARLA DI RELAZIONE CON CONTENUTI
MINIMI, E CHE A MARGINE DELLA RELAZIONE VI SONO
SPLITTATI A TITOLO NON ESAUSTIVO ANCHE ALTRI
POSSIBILI VERIFICHE ED APPROFONDIMENTI)

® AQUESTO SI VAAD AGGIUNGERE CHE IL TESSUTO
URBANO LOCALE E’FORMATO NELLA MAGGIOR PARTE.DA
FABBRICATI ESISTENTI DA PIU’ DI 50 ANNI E DI DIVERSE
TIPOLOGIE



UN PASSO INDIETRO

In seqguito al’lemanazione del DL 78/2010,
si “convenziona” tra alcuni Consigli
Notarili ed i relativi Collegi Provinciali dei
Geometri una Relazione denominata:

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’

RIMINI e FORL/I’ aderiscono alla convenzione



La prima versione di Attestazione di Conformita viene
resa dal tecnico incaricato

lo softoscritto Geom. | iscrittc allAlbo dei Geometri & Geometri

Laureati della Provincia di Rimini al n°jJJli, su incarico:

- Sig. [NNGEGEGEGEEE o = Rimini i| 1962

LTI T T T T T T

a seguito di verifiche da me effettuate in loco e presso i competenti uffici catastali e
comunali, relativamente all'immobile

sito in Comune di Rimini via [ GG -

censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al:

Foglio 85 Mappale 3366 Sub. 38,

alla data del presente certificato:
ATTESTO

sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale ( 5 78/2010),

Conformita Catastale

« & verificata la conformitd fra stato di fatto dellimmobile sopra identificato, la
= planimetria depositata al Catasto Fabbricati ed estremi catastali,

ATTESTO

« che limmobile in oggetto, di origine prebellica, & stato recentemente oggetto di
procedimenti edilizi come di seguito si specifica (di cui si allega copia):

- DILA. n. /11 prot. del 11

- Var.DlLA n /12 prot. del /12;
. . ha ottenuto I'abitabilita con Certificato di Conformita edilizia n. [l in data [l 13;
Conformlta UrbanlStlca « che & verificata la conformita fra lo stato di fatto dellimmobile ed | fitoli abilitativi

sopra citati;

Rimini, 20 oftobre 2015




In questi ultimi anni pero, nasce lI'esigenza di avere un
documento piu completo e performante, in

grado di soddisfare al meglio le esigenze
di tutti gli attori interessati, piu interattivo e specifico




Firma Protocollo Intesa RIMINI
10/11/2017

CONSIGLIO NOTARILE

Distretti Riuniti Forli - Rimini

della provincia di rimini

Collegio Provinciale
ordine degli architetti, . Geometri e Geometri Laureati
pnamfn_cat_un.l p_ae;a_gglstl e conservatori d| Ri m i ni

PROTOCOLLO D'INTESA

TRA

ORDINE DEGLI
[NGEGNERI
OELLA PROUINCIA

0l RImInI |

a diffusione del presente Protocollo e a collaborare nella risoluzione di
resse che dovessero emergere nell'attuazione dello stesso, a verificarne
1 necessitd di aggiornamenti e la sua concreta attuazione, nonché a

iivi e formativi dedicati ai propri iscritti e alla cittadinanza.

Consiglioc Notarile dei Distretti Riuniti di Forli & Rimini con sede in Forli, Via Fossato Vecchio, 2 nella

persona del legale rappresentante, Presidente pro-tempore, Dr. Rosa Menale;

in Rimini presso Palazzo degli Agolanti ex Banca d'Italia il giorno 10

Novembre 2017,

La presente convenzione €

aperta a tutti gli Ordini e/o
Collegi professionali di area
tecnica che chiedano di
aderirvi, mediante apposita
sottoscrizione della
presente

1l Presidente 1l Presidente

7 /)

Collegi

/

{No}fz;o Or. Rosa .ﬂena.fe) { |/ (4rch. Roberto Ricci)
AN IILN _/§ h%ﬁjy/%

\

o Provinciale Geometri e G. L. di Rimini Ordine degli Ingegneri di Rimini
11 President 1l Presidente

a3
(Geomn. Massin rgetti) ' ;/ {Ing:,\Andrea rocci

AAnCy A
¢ "




Situazione Regione Emilia Romagna

MODELLO CONDIVISO
@ Rimini — Bologna — Ravenna - Ferrara

® Reggio Emilia in via di definizione modello
® Parma in via di definizione modello
® Forli - Cesena supporto informatico

® Piacenza gia in uso



Relazione Tecnica Integrata

SUDDIVISA IN DUE PARTI
OBBLIGATORIE ED UNA FACOLTATIVA

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA" CATASTALE

RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

ULTERIORI VERIFICHE



ATTESTAZIONE DI CONFORMITA" CATASTALE

® L’art. 29 comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985 n. 52, come
introdotto dall “articolo 19 del decreto-legge 31 maggio 2010 n. 78,
convertito in Legge 30 luglio 2010 n. 122, dispone: “ Gli atti pubblici e
le scritture private autenticate tra vivi aventi ad oggetto il
trasferimento, la costituzione o lo scioglimento di comunione di diritti
reali su fabbricati gia esistenti, ad esclusione dei diritti reali di
garanzia, devono contenere, per le unita immobiliari urbane, a pena
di nullita, oltre all'identificazione catastale, il riferimento alle
planimetrie depositate in catasto e la dichiarazione, resa in atti
dagli intestatari, della conformita allo stato di fatto dei dati
catastali e delle planimetrie, sulla base delle disposizioni vigenti in
materia catastale.

® La predetta dichiarazione puo essere sostituita da una
attestazione di conformita rilasciata da un tecnico abilitato alla
presentazione deqli atti di agqgiornamento catastale. Prima della
Stipula dei predetti atti il notaio individua.gliintestatari catastali e
verifica la loro conformita.coende risultanze dei registri immobiliari"

Collegio Geometri RIMINI




Relazione Tecnica Integrata

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA CATASTALE

RELAZIONE TECNICA INTEGRATA
A
ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' CATASTALE
lo sottoscritto:

(Arch., Geom., Ing.)

icilio professionale
iscritte  all'AlboMOrdine  dei dela Provincia di
caln

incaricatoda:

Sig. ., nato a .
residente i Comune CF. fpva
qualith

(Proprietaric/Promissario acquirente/ altro)
In relazioneallimmobile:

sito in localita . Comune, . Provincia via

civico, . censito  al Catasto dei  Fabbricati di
Comune . foglio . particella

subalterno . confinante con
IDENTIFICAZIONE CATASTALE
1. Datf catastali completi delfimmobile, rievati dal Catasto dei Fabbricati di i al. A):
immobile sitoin localita

Comune

Provinda

via civico .

censito al catasto dei Fabbricati del Comune di . Sezione

foglio . particella. subaltemo .
{ conriferimentoalle planimetrie),

classe . consistenza,
2- Descrizione del'immobile, come verificato da sopralivogo eseguito in data (all. B)

s

Quanto sopra rlevato dai documenti in atfi & Catasto dei Fabbricat di . planimetia
di itata il / aprot n. estratta in copia il ' ( allegata alla

presente relazione) e daverifica eseguitain loco,

' A detts dsta ultims planimetriain atti

alla data della presente:
DICHIARO

ai sensi delarticolo 29, comma 1 bis, della Legge 52/85 come modificata ed integrata dal d | 21 maggio
2010n. 78

che i sopra riportati dati catastali e la sopra indicata /e ( o Allegat: i
/non sono conformi allo stato di fatto sulla base dele disposizioni vigentiin materia.

[ NOTEE OSSERVAZIONE

Luogo, e data

Firma & timbro

2 Ragioni dells non conformita:

Quslora ke i ie catssiali d itate in stti n formité alle norme catastali vigenti al momento del deposio

«ed attusli non siano comispondenti allo steto difstto, in ragione di modifiche da non presentare sl catesto, descriver
le difformité rilevate rispetto sllo stetodifatto




ATTESTAZIONE DI CONFORMITA" CATASTALE

Non sostituisce incarico
formale e delega

RELAZIONE TECNICA INTEGRATA

A,
ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' CATASTALE
|o sottoscritto:

[Arch., Geom., Ing.) , nato a
, domidlio professionale Lelicell
iscrittc al’Albo/Ordine dei

,aln.
incaricatoda:

, nato a
Comune

(Proprietario’Promissarioc acquirentes altro)
In relazione allimmobil e
zito in localita , Comuneg, . Provincia
civico , censito al Catasto

Comune , foglio
subalterna ,confinante con

il
PEC

della  Provincia di

qualita

dei Fabbricati di
particella




ATTESTAZIONE DI CONFORMITA" CATASTALE

1. Dati per verifica

Conformlta Datl IDENTIFICAZIONE CATASTALE

C ata Sta I I 1. Dati catastal completi dellimmobile, rievali dal Catasto dei Fabbricat di
immaobile sitoin localita
Comune
Provincia
via civico____,
2_ Dat| per Veriﬁca censitoal catasto deiFabbricati del Comune di , Sezione
Conformité foglio , particella subaltemo , categoria
. . classe ,consistenza ( conriferimento alle planimetrie),
Planimetrie - -

2 - Descrizione delimmobile, come verficato da sopralluogo esequito in dats [all. B)

Quanto sopra rlevato da document in ati al Catasto dei Fabbricafi di ., planimetria
depositata il / al prot. n. estratta in copia il ! [ allegata alla

presente relazione) e da verifica esequita in loco,

1A detts dsta ultima planimetrisin st

Nota
Da riferirsi al controllo archivio catasto




ATTESTAZIONE DI CONFORMITA CATASTALE

Dichiarazione di
conformita
non conformita

Osservazioni:

es: spostamento tramezzature
che non incidano su elementi
sostanziali: categoria,
classamento, ecc.

alla data della presente:
DICHIARD

ai sensi dellarticolo 29, comma 1 bis, della Legge 52/85 come modiicata ed integrata dal d. I 27 maggio

20

che i sopra riportali dali catastali e Ja sopra indicata /e | o Allegata‘e) planimeiria‘e catastaled sono conformi
/non sono conformi allo stato di fatto sula base dele disposizioni vigenti in materia.

L] NOTE E OSSERVAZIONE

Luogo, edata

Firma e timbro

2 Ragionidella non conformita:

Qualors le planimetrie catastali depositete in afti n conformita alle nome catestali vigenti al momento del deposio
ed attusli non siano comispondenti allo steto difatto, in regione di modifiche da non presentare al catesio, descriver

le difformita rilevate rispetto allo stato difatto




RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

B.
RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

In relazione allimmobile sito in localita Comune, Provincia

. via civico , censito al Catasto dei
Fabbricati del Comune di foglio particella
subalterno , sopra identificato

DICHIARO CHE

. Su incarico del Proprietario che ha/mon ha fomito la documentazione sotto elencata, che limmobile risulta
edificato in forza di:

1. provvedimenti anferiorf al 1° seftembre 1967
Licenza edilizia
Altri titoli Autorizzativi
Varianti
Fine lavori
Alltro,
2. Provvedimenti edilizi successivi al 1° seffembre 1967
Permesso di costruire
Concessione Edilizia
Licenza edilizia
Autorizzazione Edilizia
Fine lavori
Varianti

DIA




RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

[ B. AGIBILITA / ABITABILITA

In relazione allimmobile di cui alla presente relazione risulia rilasciato / non rsulta rilasciato
cerificato di agibilitdfabitabilitd allegata al fitolo che si allega sotto la letiera

J C. ULTERIORI VERIFICHE, NOTE® E OSSERVAZIONI*

J D. CORRISPONDENZA

Limmobile nello stato di fatto accertato dallo scrivente sulla base delle valutazioni visive e
dimensionali, & comispondente / non & 1:c:rris;:n::r1t1~~=:ntre.-5 agli elaborati grafici allegati ai fitoli edilizi
sopra indicati ed esfratti dal Comune di in data e pill precisamente

+ Spa?in dedicato alle osservazioni, note di dettaglio ed a tutte le evidenze nlevate dal tecnico incaricato inclusa
lindicazione della data di accesso agli uffici, gli ultericr elementi a richiesta del notaio, dei vincoli, delle difformita nomn
essenziali eco.

Agibilita: dichiarare eventuale deposito, attestazione, dichiarazione sul silenzio assenso ece.

* Owe il tecnico riscontrasse difformitd non essenziali tra lo stato di fatto accertato visivamente e gli elaborati allegati ai
titoli edilizi / all'ultimo dei titeli edilizi, acquisiti mediante accesso agli ati delle Amminisirazioni competente, il tecnico &
tenuto a descrivere tali difformita allinterne delle note & osservazioni.




RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

Evidenze di accessi, rilievi, verifiche,
richieste copie documenti, ed altro
classificano questa relazione come lavoro
molto impegnativo — NON
STANDARDIZZABILE;

L avoro che crea lavoro

Lavoro che puo aiutare a creare il cosi
detto Punto ZERO.



RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

Lavoro che ha necessita di una fattiva e
positiva interazione non solo tra le varie
professioni, ma anche e soprattutto con gli
Enti Pubblici

Servono Archivi Digitalizzati, accessi
facilitati, collaborazione e preparazione
Tecnica



ULTERIORI VERIFICHE

Mella predisposizione della presente relazione il tecnico incarcato non ha effetiuate | né conseguentements

assume alcune responsabilita in ordine } alle ulteriori wverifiche sullimmobile oggetto della presente relazione

altre quelle espressamente indicate nella relazions stessa.

Qualora espressaments richissto dal cliente nella lefera di mcarica, polranng essere eseguite wienar venfiche

sullimmobile, come dal zeguenfe elanco riportafo a fitolo esemplificativo:

rcade [ non ricade nel'arsa con campitura nella carta dei Vincoli del Comune di

, estratta in data

iute di interesse storico artistico elo softopasto a tutela passaggistica

& oggetto/ non & oggetto di convenzione urbanistica;

& oggetto/ non & oggetto d joni di attuazione di Piano di Edilizia Economico Popolare
(PE.E. ai sensi della legge ttobre 1971 n. 865 o a i sensi deg i e 8 della legge 28
gennaio 7n. 10 ( Legge B dellart. 18 del DP.R. & ¢ 2001 n. 280 | edilizia

nata) o degli artico rispondenti previsti dalle leggi

& classificato / non & classificato come alleggic d de al servizio dell'attivita;

Sismica

Presenza di Eventuali pratiche per VWFF JALSL | Emissioni in Atmosfera ecc.;

\Verifica di progetti impianti e relative dichiarazione di conformita

Autorizzazione allo scal = p
Destinazione urbanistica: Le aree oggetto della presente relazicne tecnica sonc prese nelle
zone urbanistiche risultanti dal Certificate di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di

in data




CHIUSURA

GRAZIE A TUTTI PER L’ATTENZIONE



